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ZAPROSZENIE
DO UDZIALU W ROZEZNANIU CENOWYM

SIM SMS Spotka z o.0. z siedziba w Jedrzejowie przy ul. Adolfa Dygasinskiego 126,
zaprasza do zlozenia propozycji oferty cenowej na opracowanie Programu
Funkcjonalno - Uzytkowego na budow¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z niezbe¢dna infrastruktura techniczna, planowanych do wybudowania w formule
zaprojektuj i wybuduj, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o

niektoérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2224).

Niniejsze zapytanie ofertowe ma na celu przeprowadzenie szacowania wartosci zaméwienia.

Przedstawione zapytanie nie stanowi oferty w mysl art. 66 Kodeksu Cywilnego.

1. Przedmiot zamdwienia:

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie programu funkcjonalno — uzytkowego (zwany
dalej PFU) wraz z koncepcjg zagospodarowania terenu oraz oszacowaniem kosztéw prac
projektowych i robot budowlanych dla inwestycji polegajgcej na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbe¢dna infrastruktura techniczng dla nizej

wymienionych zadan:

Zadanie 1. Budowa budynkéw mieszkalnych na dziatkach o nr ewid. 466, 467, 468, 469
i 471 obrgb 0004 Jedrzejow 4, jednostka ewidencyjna 260202 4
Jedrzejow - miasto, powiat jedrzejowski, wojewddztwo $wietokrzyskie,
z instalacjami wewnetrznymi, z infrastrukturg towarzyszaca oraz uzbrojeniem
1 zagospodarowaniem terenu, obejmujaca:
1) Budowe szesciu segmentéw jednorodzinnych (jeden bliZzniak), jeden budynek
szeregowy — 4 lub 3 segmentowy na dziatkach o nr ewid. 466, 467, 468, 469.
2) Budoweg budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci do 4 kondygnacji

na dzialce o nr ewid. 471.



Zadanie 2. Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na dZiai;k’;lCh' o nr ewid. 81/16
i 81/18 obreb 121204 2.0006 Jaroszowiec, jednostka ewidencyjna Klucze,
powiat olkuski, wojewodztwo malopolskie, z instalacjami wewnetrznymi,
z infrastrukturg towarzyszaca oraz uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenu,
obejmujaca:

1) Budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sktadajacych si¢ lgcznie

z 38 mieszkan o zaktadanej $redniej powierzchni 52 m”.

Zadanie 3. Budowa budynku mieszkalnego na dziatkach o nr ewid. 975/137 i 6265/5 obreb
260503 4.0002 obreb 2, jednostka ewidencyjna 260503_4 Konskie - miasto,
powiat konecki, wojewodztwo $wigtokrzyskie, z instalacjami wewngtrznymi,
z infrastrukturg towarzyszaca oraz uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenu,
obejmujaca:

1) Budowe czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sktadajacych si¢ facznie
z okolo 80 mieszkan. Budynki podpiwniczone do 5 kondygnacji o powierzchni

uzytkowej mieszkan w jednym budynku okoto 1100 m’,

Zadanie 4. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce o nr ewid. 2629/117
obreb 0001 Malogoszez 1, jednostka ewidencyjna 260203_4 Maloegoszez -
miasto, powiat jedrzejowski, wojewodztwo $wigtokrzyskie, z instalacjami
wewnetrznymi, z  infrastrukturg ~ towarzyszaca  oraz  uzbrojeniem
i zagospodarowaniem terenu, obejmujgca:

1) Budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego sktadajacego si¢ facznie

z 24 mieszkan.

Zadanie 5. Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dzialkach o nr ewid.: 2/66
i 2/63 obreb 0001 Sedziszéw 1, jednostka ewidencyjna 260206_4 Sedziszéw —
miasto oraz nr 646/6 obreb 0002 Sedziszéw 2, jednostka ewidencyjna 260206_4
Sedziszow - miasto, powiat jedrzejowski, wojewoddztwo Swigtokrzyskie,
z instalacjami wewnetrznymi, z infrastrukturg towarzyszacg oraz
uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenu, obejmujgca:
1) Budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego (3 kondygnacyjnego)
na dziatkach o nr ewid.: 2/66 i 2/63 obreb 0001 Sedziszow 1, jednostka ewidencyjna
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2)

260206 4 Sedziszow — miasto, skladajacego si¢ Iacznie z okolo 35 mieszkan
o zaktadanej sredniej powierzchni 52 m*, w tym minimum 5 mieszkan o powierzchni
okoto 70 m”.

Budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego (4 kondygnacyjnego)
na dzialce o nr ewid. 646/6 obrgb 0002 Sedziszow 2, jednostka ewidencyjna 260206 4
Sedziszow — miasto, skladajgcego sie tgcznie z ok. 36 mieszkan o zakladanej $redniej

powierzchni 52 m?, w tym minimum 35 mieszkan o powierzchni okoto 70 m?.

Zadanie 6. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach o nr ewid. 5921/60

1)

i 5921/62 obrgb 0001 Staszow, jednostka ewidencyjna 261207 4 Staszow -
miasto, powiat staszowski, wojewddztwo $wigtokrzyskie, wraz z niezbedna
infrastrukturg, z instalacjami wewnetrznymi, z infrastruktura towarzyszacg oraz
uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenu, obejmujaca:
Budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego trzyklatkowego
(4 kondygnacje nadziemne i jedna podziemna) sktadajgcego si¢ tacznie z 28 mieszkan
o zakladanej tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan 1297,01 m? wraz z garazem

podziemnym na 12 miejsc oraz 16 miejscami postojowymi naziemnymi.

Zadanie 7. Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dzialtkach o nr ewid.

1y

2)

3)

200/39, 200/165, 200/398 1 200/400 obreb 241602 1.0005 Kromotow, jednostka
ewidencyjna 241602 1 Miasto Zawiercie, powiat Zawiercie, wojewodztwo
$laskie, z instalacjami wewnetrznymi, z infrastrukturg towarzyszaca oraz
uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenu, obejmujaca:
Budowg¢ dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (6 kondygnacyjnych)
na dzialce o nr ewid. gruntu 200/398, skladajacych sie lacznie z 74 mieszkan
o zakladanej 1acznej powierzchni uzytkowej mieszkan 3786,00 m”.
Budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego (6 kondygnacyjnego)
na dzialce o nr ewid. gruntu 200/400, skladajacego si¢ tacznie z 40 mieszkan
o zakladanej lacznej powierzchni uzytkowej mieszkan 2070,00 m?.
Budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego (4 kondygnacyjnego)
na dzialce o nr ewid. gruntu 200/165, skladajacego si¢ lgcznie z 16 mieszkan

o zakladanej lacznej powierzchni uzytkowej mieszkan 884,00 m?.



4) Budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego (4 kondygnacyjnego)
na dzialce o nr ewid. gruntu 200/39, skladajacego si¢ lacznie z 15 mieszkan

o zakladanej tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan 804,00 m’.

2. Zalozenia ogélne do projektowania.

Celem opracowania jest precyzyjne ustalenie wymagan Zamawiajgcego, odnosnie pelnego
zakresu prac projektowych, a takze zakresu niezbednej dokumentacji formalno-prawnej
oraz wykonania robot budowlanych (budowy budynkéw dla siedmiu w/w zadan)..

Przedmiot umowy, musi spetnia¢ wszystkie wymogi ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz.U.2021 poz. 1129 z pézn. zm.) oraz aktow wykonawczych do
tej ustawy, poniewaz bedzie stanowila podstawe do ogloszenia postgpowania o udzielenie
zam6wienia publicznego na realizacje wyzej wymienionego zadania, w trybie ,,zaprojektuj
i wybuduj”, o ktérym mowa w art. 103 w/w ustawy.

PFU_winien byé wykonany zgodnie 2z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy

dokumentacji__projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot

budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454)

3. Informacje ogélne dotyczace inwestycji.

1) Teren inwestycji dla zadan nr: 1, 2, 3, 4, 51 7, szczegélowo opisanych w punkcie 1
zaproszenia, objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

2) Dla zadania nr 6 wydano Decyzje Nr 159/2018 o warunkach zabudowy z dnia
03.09.2018 r. ustalajacej warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu
i jego zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dziatkach nr ewid. 5921/60 i 5921/62, potozonych na terenie
miasta Staszow.

3) Poszczegdlne obiekty powinny by¢ tak zaprojektowane, a nastgpnie wybudowane, aby
zapewni¢ dostepnos¢ mieszkanicom o réznej sprawnosci i w roznym wieku, oraz
mozliwos¢ dokonywania przystosowan lokali do roéznych potrzeb, takze tych
zmieniajacych sie z wiekiem mieszkancow. Na parterze budynku nalezy zapewnié
fatwy i niewymagajacy pomocy osob trzecich dostgp do wszystkich pomieszezen i

urzadzen, z ktérych osoby niepelnosprawne mogg korzysta¢. Projektowane elementy
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4)

5)

6)

7

budynku i zagospodarowania terenu nie mogg stanowi¢ barier, ani utrudnien w
poruszaniu si¢ 0osob na wozkach inwalidzkich, oséb  z wozkami dzieciecymi, 0sob
starszych, niedowidzacych i niewidomych.

zakltadane rozwigzania powinny by¢ energooszezedne, sprzyja¢ minimalizacji kosztow
eksploatacji budynkow, kosztow utrzymania mieszkan, by¢ trwale i odporne na
wandalizm.

Projekty sporzadzane na podstawie PFU, bedacego przedmiotem niniejszego
zamoOwienia, winny uwzglednia¢ aspekty zwigzane z ochrong s$rodowiska, ze
szczegdlnym uwzglednieniem zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz
powigzanego z nim projektu zieleni.

Wykonawca projektu/ow sporzadzanych na podstawie PFU winien zaprojektowac
maksymalnie mozliwa powierzchnie zabudowy przy uwzglednieniu wskaznikoéw
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (jak
najwicksza ilos¢ lokali mieszkalnych o zréznicowanych powierzchniach
poszczegdlnych lokali).

Uklad architektoniczny poszczegdlnych obiektow nalezy dostosowaé do istniejacej
zabudowy w jak najwigkszym stopniu zblizonym do zalaczonych koncepcji (dotyczy

zadanianr 2, nr 3, nr 5, nr 6.

Uwaga! Na chwile¢ obecng w/w zalozenia sg lista otwarta i w zaleznosci od zaistnienia
w przysziosci, tj. do zakonczenia i zaakceptowania przez Zamawiajacego koncepcji
zagospodarowania terenu, bedacej czescig PFU, nowych istotnych okolicznosci faktycznych,

moze ona by¢ uszczegotawiana badz rozszerzana o nowe wytyczne.

4. Zakres przedmiotu zamdwienia.

Zakres przedmiotu zaméwienia obejmuje - oddzielnie dla kazdego z w/w siedmiu zadan :

a)

opracowania koncepcji zagospodarowania terenu objetego PFU, opracowanej na kopii
mapy sytuacyjno — wysokosciowej z panstwowego zasobu geodezyjnego z
naniesionymi granicami dzialek ewidencyjnych w skali 1:500 lub 1:1000.
Opracowanie winno zawiera¢ rozwigzania zgodnie z nizej podanym opisem w

zakresie geometrii, przekrojow konstrukcyjnych, przekrojow charakterystycznych,



b)

g)

h)

niezbednej niwelety. Powyzsza cze$¢ graficzna musi by¢ zaakceptowana przez

Zamawiajgcego,

okreslenie szczegdtowych wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowych wyrazone we
wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-
ISO 9836:1997 "Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikow
powierzchniowych 1 kubaturowych", w szczegélnosci:
e powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem
ich funkcji;
e wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajgcy udzial
powierzchni ruchu w powierzchni netto;
e inne powierzchnie, jesli nie sa pochodna powierzchni uzytkowej opisanych
wczesniej wskaznikow:
e okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych
parametréw powierzchni i kubatur lub wskaznikow.
rozpoznanie warunkow gruntowych i geotechnicznych na potrzeby przedmiotowego
zadania oraz opis sposobu odwodnienia drogi,
opis infrastruktury towarzyszacej dla projektowanych budynkéw, tj. drog
dojazdowych, parkingéw, sieci i instalacji, w tym o$wietleniowej, telewizji
przemystowej, wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne; itp.,
opis zinwentaryzowania istniejacej infrastruktury oraz uzyskanie warunkow
technicznych od zarzadeow infrastruktury technicznej wystepujacej w obrebie
planowanych zadan,
opis stosunkow wiasnoéciowych (analiza nieruchomosci),
szacunkowa wycene kosztow realizacji wszystkich elementow uwzglednionych
w opracowanej koncepcji zagospodarowania terenu objetego PFU, oddzielnie dla
kazdego z zadan. Przy wycenie nalezy wskaza¢ podstawe wyceny dla kazdej z
przyjetej pozycji kalkulacji wartosci inwestycji,
zinwentaryzowanie zieleni w rejonie poszczeg6lnych zadan. Do wycinki przewidziec
krzewy, samosiejki i drzewa kolidujace z planowanymi robotami,
przeprowadzenie procedur majacych na celu okreslenie czy dana inwestycja wymaga

badz nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.



j) opracowanie zalozen docelowej organizacji ruchu odnosnie oznakowania pionowego
i poziomego w obrebie planowanych zadan.

k) opracowanie wstepnego przedmiaru robot niezbednych do wykonania wszystkich
elementéw uwzglednionych w opracowanej koncepcji projektowej (PFU).

1) zapewnienie nadzoru autorskiego odnosnie przedmiotu zamdwienia, tj. Wykonawca
PFU w trakcie ogloszonego postepowania przetargowego przez Zamawiajgcego na
wytonienie Wykonawcy prac projektowych i budowlanych oraz w trakcie realizacji
prac projektowych i budowlanych, zobowigzuje si¢ do wspdlpracy z Zamawiajacym
poprzez:

e udzielanie odpowiedzi, jezeli w trakcie prowadzonego przez Zamawiajgcego
postgpowania przetargowego na wylonienie wykonawcy prac projektowych
i robot budowlanych (wykonawstwo) wplyng pytania dotyczace
dokumentacji objetej niniejszym postgpowaniem, w terminie nie dluzszym
niz 2 dni od daty uzyskania tresci pytania,

e wykonanie niezb¢dnych zmian w dokumentacji lub opracowywanie rozwigzan
alternatywnych, rozumianych jako konieczne, a niemozliwe do przewidzenia
na etapie opracowywania PFU w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego,

e udzielanie odpowiedzi, jezeli w trakcie prowadzonych przez wykonawceg prac
projektowych 1 robot budowlanych (wykonawstwo) wystgpia pytania
dotyczace dokumentacji objetych niniejszym postgpowaniem, w terminie nie
dhuzszym niz 2 dni od daty uzyskania tresci pytania,

e wsparcie techniczne Zamawiajacego na etapie realizacji inwestycji w zakresie

jej zgodnosci z PFU.

Ponadto w ramach zamowienia Wykonawca zobowigzany jest do konsultowania

z Zamawiajacym rozwigzan koncepcyjnych na kazdym etapie tworzenia przedmiotu

zamoéwienia. Dane do opracowania koncepcji oraz PFU, wymagane badania, pomiary,

warunki techniczne, uzgodnienia oraz materialy niezbedne do wykonania przedmiotu

zaméwienia, Wykonawca uzyska we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

5. Termin_realizacji zaméwienia: maksymalny termin do 3 miesiace od daty podpisania

umowy. Proponowany przez Wykonawce termin wykonania zamowienia nalezy podac

w Formularzu oferty.



6. Miejsce i termin zlozenia oferty: propozycje oferty nalezy przesta¢ droga elektroniczng

na formularzu oferty stanowigcym zalgeznik do niniejszego zaproszenia na adres:

biuro@simsms.pl w nieprzekraczajacym terminie do 15.03.2022 r.

Wykaz zalacznikow:

1. Formularz oferty.

2. Wypisy i wyrysy zMPZM dlazadaninr: 1, 2, 3,4, 51 7.

3.Decyzja Nr 159/2018 o warunkach zabudowy z dnia 03.09.2018 r. dla zadania nr 6.

4. Analizy chlonnosci gruntow inwestycyjnych dla zadan nr: 1, 2,3, 4,517,
5. Koncepcje architektoniczne i/lub wizualizacje i/lub uwagi Gmin dla zadan nr: 2, 3,

4,5,617.
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